
 

Hotel-Pension  an der Elbe mit super Rendite

Objektbeschreibung:
Es handelt sich hierbei um ein saniertes Dreiseitengebäude mit 
2 Etagen + ausgebautem Dachgeschoss. Das Hotel verfügt auf 
761 m² über 15 Zimmer, einem Saal und einem Café. 

Weiterhin gehören zum Objekt 2 Gewerbeeinheiten sowie eine 
Wohnung. Diese sind alle seit 1994 vermietet und erzielen eine 
Jahresmieteinnahme von zur Zeit 25.800  €. (ohne Hotel)

Lage:
Dommitzsch ist eine Stadt im Landkreis Torgau-Oschatz in 
Sachsen (Deutschland). Dommitzsch liegt im Dreiländereck 
Sachsen, Brandenburg und Sachsen-Anhalt auf einer kleinen 
Anhöhe am linken Ufer der Elbe. Aus der westlich liegenden 
Dübener Heide kommend, fließt hier der Grenzbach in die 
Elbe.

Wichtiges im Überblick:
Pacht-/Kaufobjekt: Kauf
Gesamtfläche: 1.156,52 m²
Kaufpreis: 230.000,00 EUR

Weitere Daten:
Objektart: Hotel
Anzahl Betten: 30
Objektzustand: Saniert
Baujahr: 1930
Qualität der Ausstattung: Normal
Letzte Modernisierung / 
Sanierung: 1992

Etage(n): 2

Personenaufzug : Ja

Provision: 3,57 % inkl. MwSt.
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  Der Saal

Zimmerbeispiel

Saal

Kurze Rentabilitäts-Berechnung:

Nach Aussage des Tourismus-Büros (liegt genau gegenüber des Objektes) besteht in der Saison 
(Mai – September) ein guter Bedarf an Unterkünften für Fahrrad-Touristen. Dommitzsch liegt am 
Elbe – Fahrradweg und wird daher sehr gut von den Fahrrad-Touristen angenommen. 

Auch ein Café könnte an diesem Standort sehr gut angenommen werden und wenn der Betreiber 
eine gute Küche anbietet, kann er auch ganzjährig zusätzliche Einnahmen von den Einheimischen 
generieren.

Der Standard der Zimmer ist im 1-Sternesegment angesiedelt, die Zimmer sind alle möbliert, 
allerdings ohne TV. Schönheits-Reparaturen (Zimmer streichen, teilweise neu tapezieren, Deko ) 
sind auf eigene Kosten durchzuführen. Dommitzsch verfügt über ca. 3.000 Einwohner, größere 
Firmen sind nicht angesiedelt, daher besteht auch kein Bedarf für ein klassisches 
Geschäftsreisenden-Hotel.

Über die klassischen Vertriebskanäle wie HRS, Booking oder Hotel.de ist kein einziges Hotel oder 
eine Pension in Dommitzsch registriert, die nächsten Mitbewerber finden sich in Bad Schmiedeberg 
oder Torgau, die Preise in der Nachsaison liegen im Schnitt bei 35,00 € für ein Einzelzimmer und 
55,00 € für ein Doppelzimmer. 

Als Belegung kann unterstellt werden:
3  x Sommer-Monate eine Auslastung von 80% = 936 Übernachtungen
3  x Vor-und Nachsaison-Monate eine Auslastung von 55 % = 643 Übernachtungen
6 x Nebensaison eine Auslastung von 20 % = 468 Übernachtungen
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macht zusammen abgerundet 2.000 Übernachtungen zum Durchschnitts-Nettopreis von 40,00 € = 
81.900,00 € Netto - Umsatz aus Logis.
Der gleiche Umsatz kann noch einmal im Restaurant erzielt werden, so dass ein Mindest- 
Jahresumsatz von 160.000 € als Untergrenze zu erzielen sein wird.

Daraus ergibt sich bei einem 15% - igen Kapitaldienst eine Nettomiete pro Zimmer von 150,00 € im 
Monat und somit eine Jahresmiete von 24.000 €.

Die Pachthöhe aller aktuell vakanten und vergleichbaren 2-Sterne Betriebe in Sachsen liegt im 
Durchschnitt bei 162,00 €. 

Aufgrund der Tatsache, dass ein ruhender Betrieb wieder aufgebaut werden muss und dafür 
Anfangs-Investitionen im Marketing und sicherlich auch teilweise in der Einrichtung des Hotels 
erfolgen müssen, halten wir folgende Variante für einen Pachtvertrag für sinnvoll:
Im ersten Geschäftsjahr eine monatliche Pacht in Höhe von 1.500 € = 18.000,00 € Jahrespacht,
danach eine monatliche Pacht von 2.000 € = 24.000 € Jahrespacht
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